RE/MAX
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Licht en verzorgd 4-kamer hoekappartement op de
bovenste verdieping met ruim balkon en prachtig
uitzicht

Nabij het centrum van Leiden ligt dit ruime en goed
onderhouden 4-kamer hoekappartement van circa
70 m2. De woning bevindt zich op de bovenste
verdieping van het complex en beschikt over een
zonnig balkon, een eigen berging en een vrij, weids
uitzicht over de binnenstad.

Dankzij de hoekligging profiteert het appartement
van extra lichtinval, veel privacy en een ruimtelijk
gevoel. De woning heeft een moderne uitstraling en
is de afgelopen jaren op diverse punten vernieuwd,
waaronder de badkamer (2025), het toilet (2026) en
alle binnendeuren. Daarnaast is het appartement
volledig geisoleerd en voorzien van energielabel A.

Indeling

De verzorgde centrale entree beschikt over een hal
met brievenbussen, bellentableau en liftinstallatie.
Rondom het complex bevindt zich een ruim
parkeerterrein met voldoende parkeergelegenheid.
Op de begane grond beschikt het appartement over
een eigen berging, ideaal voor fietsen en extra
opslag. Tevens is er een huismeester aanwezig.

Het appartement, gelegen aan het Jacques
Urlusplantsoen 390, bevindt zich op de bovenste
etage. Via de hal met meterkast heeft u toegang tot
alle vertrekken.

De lichte woonkamer biedt volop ruimte voor zowel
een comfortabele zithoek als een royale eethoek en
kenmerkt zich door de grote raampartijen en het
vrije uitzicht.

De moderne keuken is praktisch ingericht en
voorzien van diverse inbouwapparatuur, waaronder
een vaatwasser, waardoor koken hier bijzonder
comfortabel is.

De badkamer beschikt over een ruime douche en
een wastafel met meubel. Het separate toilet is
recent vernieuwd en uitgevoerd in een frisse,

moderne stijl.

Het appartement telt drie slaapkamers. Aan de
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voorzijde bevinden zich twee kamers. De derde
slaapkamer ligt aan de achterzijde en biedt directe
toegang tot het balkon. Het balkon strekt zich uit
over de volledige breedte van de woning en is
gelegen op het oosten, waardoor u hier heerlijk
kunt genieten van de ochtend- en middagzon. De
kozijnen aan de balkonzijde zijn uitgevoerd in
onderhoudsvriendelijk kunststof.

De gerenoveerde binnendeuren dragen bij aan de
moderne en verzorgde uitstraling van het geheel.

Ligging en woonomgeving

Het appartementencomplex ligt op slechts vijf
minuten fietsen van het centrum van Leiden. In de
directe omgeving vindt u scholen, sport- en
recreatievoorzieningen en openbaar vervoer.
Winkelcentrum De Luifelbaan ligt op loopafstand en
ook de uitvalswegen A4, A44, N206 en N11 zijn
snel bereikbaar.

De Vereniging van Eigenaren heeft de afgelopen
jaren fors geinvesteerd in onderhoud en
verduurzaming, waaronder:

* Volledige isolatie

* Warmtepompinstallatie

* Asbestsanering

* Nieuwe liften

¢ Volledig dubbel glas

* Geplande plaatsing van zonnepanelen in de
komende jaren

Bijzonderheden

* Gelegen op de bovenste verdieping

* Hoekappartement met veel lichtinval

* Energielabel A

* Zonnig balkon met vrij uitzicht

* Drie slaapkamers

* Nieuw toilet (2026)

* Alle binnendeuren vernieuwd

* Moderne keuken met inbouwapparatuur
* Eigen berging op de begane grond

* Voldoende parkeergelegenheid

* Nabij centrum, winkels en uitvalswegen
¢ Goed bereikbaar met openbaar vervoer
* Kunststof kozijnen aan balkonzijde

* Actieve en gezonde VVE, bijdrage € 293,35 p/m
(incl. € 70 voorschot stookkosten)

* Oplevering: eerste twee weken van juli
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

www.makelaars-in-leiden.nl

— 14T m—

3.10m

19



Plattegrond
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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Kenmerken

BOUW:

Soort woning:
Soort bouw:
Bouwjaar:
Woonoppervlakte:
Perceel:

Inhoud:

INDELING:

Aantal kamers:
Aantal slaapkamers:
Aantal badkamers:
Aantal toiletten:

PRIJS
Vraagprijs

Disclaimer: leder kantoor wordt onafhankelijk beheerd en geleid.

GALERIJFLAT

1964
70

230

Wb

€ 325.000 K.K.

De informatie over de woning is gebaseerd op gegevens die door de klant aangeleverd zijn. Wij aanvaarden hiervoor geen aansprakelijkheid.

www.makelaars-in-leiden.nl
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NADERE INFORMATIE:

Uitnodiging:

Alle door RE/MAX en verkoper verstrekte informatie moet uitsluitend
gezien worden als een uitnodiging tot nader overleg cq. tot het uitbren-
gen van een bod.

Erfdienstbaarheden:

Indien de woning c.q. het perceel erfdienstbaarheden, kwalitatieve ver-
plichtingen en /of andere bedingen rusten, gaan deze over op de koper
en worden als bijlage behorende bij de koopakte gesteld, meestal in de
vorm van het eigendomsbewijs.

Koopakte:

Behoudens nadere afspraken gelden de standaardregels, zoals deze
voorkomen in de model koopakte NVM, VBO, VastgoedPro, Consumen-
tenbond en de Vereniging Eigen Huis.

Waarborgsom/bankgarantie:
De waarborgsom bedraagt 10% en dient te worden voldaan aan de
notaris binnen de vastgestelde termijn.

Ontbindende voorwaarden:

Eventueel door de koper te maken voorbehouden (zoals het verkrijgen
van een woonvergunning, hypotheek of hypotheekgarantie) worden
alleen vermeld als deze in de onderhandeling zijn afgesproken.
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Neem contact met ons op
RE/MAX Makelaarsgilde

Als lokale experts kennen wij de regio Leiden van binnen en buiten. U kunt bij ons terecht voor al uw vragen
en advies met betrekking tot onroerend goed. Wij zijn een servicegerichte organisatie en ondersteunen u bij
elke stap van het transactieproces. Van tips om uw huis verkoopklaar te maken tot aan het verzorgen van
een naamplaatje voor de nieuwe eigenaar van uw woning. Onze beroemde slogan luidt: "Niemand in de
wereld verkoopt meer onroerend goed dan RE/MAX." Laat ons u overtuigen.

Cesar van Vliet
Makelaar o.z.

M 06 40 94 00 49
T 071 51 62 374
E cesarvanvliet@remax.nl

Cesar van Vliet t.h.o.d.n. RE/MAX Premium Makelaars
Levendaal 73 - 75

2311JE LEIDEN
E cesarvanvliet@remax.nl

www.remax.nl/cesarvanvliet

RE/MAX

Makelaarsgilde (Leiden)



